Stadtgemeinde Voélkermarkt
Hauptplatz 1

9100 Voélkermarkt

Tel. 04232/2571

Email: voelkermarkt@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Vélkermarkt vom 18. Marz 2026, Zahl: 031-3/A/2114/2025 —
XII/1, genehmigt mit Bescheid der Karntner Landesregierung vom 12. Juni 2026, Zahl: 07-RO-125-
55605/2026-8, mit welcher die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,GRIFFNER
STRASSE - RONTGENSTRASSE" erlassen wird

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-ROG 2021,
LGBI. Nr. 59/2021, zuletzt gedndert durch LGBI. Nr. 11/2026, wird verordnet:

L ABSCHNITT - ALLGEMEINES

§1

Inhalt der Verordnung
Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der Plan tber die Anderung des Flachenwidmungsplanes (Anlage 1) vom 22.01.2025.
b) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen (Anlage 2),
Plan-Nr. 0817-0326 vom 22.01.2025.

§2
Wirkungsbereich

Diese Verordnung gilt fur die Parzellen Nr. 110/24, 110/3 KG 76339 Volkermarkt, mit einer
Gesamtflache von ca. 4.866 m?.

. ABSCHNITT - FLACHENWIDMUNG

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes
Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Vélkermarkt wird folgend geandert:

35/2024

Umwidmung einer Teilflache der Parzelle Nr. 110/24 KG 76339 Voélkermarkt im Ausmald von ca.
3.706 m2, von bisher ,Bauland - Geschéaftsgebiet - Sonderwidmung - Einkaufszentrum der Kategorie I
in ,Bauland — Geschéaftsgebiet".

Il ABSCHNITT - BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

§4

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

(1) Die Mindestgrofie eines Baugrundstiicks wird mit 1.000 m? festgelegt und ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan) ersichtlich
gemacht.

(2) Die festgelegten MindestgréRen gelten nicht fur erforderliche infrastrukturelle Gebaude und
bauliche Anlagen, welche dem offentlichen Interesse dienen wie z. B. Anlagen der
Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung und &hnliche.



§5

Bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes

(1) Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung des Baugrundstlcks betragt 2,0 und ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) festgelegt.

(2) Geschosse sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, deren Deckenoberkante (Rohdecke)
mehr als die Halfte Gber dem Urgelande liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebauden in Hanglage
sinngemaR.

(3) Bei Dachgeschossen, unabhangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der GFZ zuzurechnen,
bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0 m betragt.

(4) Ab einer Geschosshohe von 5,0 m wird die BGF dieses GescholRes doppelt berechnet.

(5) Grundflachen, die fir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen werden
(wie z. B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u. 8.) sind bei der Berechnung der
baulichen Ausnutzung nicht zu bertcksichtigen.

§6

Bebauungsweise

Als Bebauungsweise wird die offene und halboffene Bauweise festgelegt.

§7

Geschossanzahl

(1) Die maximale Geschoflanzahl wird mit 5 Vollgeschossen festgelegt und ist in den
Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 — Rechtsplan) ersichtlich.

(2) Geschosse sind unter nachfolgenden Bedingungen in die Geschossanzahl einzurechnen:

a. Ein Geschoss, das an einer Seite des Hauses Uberwiegend mehr als die halbe
GescholRhohe aus dem Urgelande hervorragt, ist als Geschoss zu werten.

b. Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die Kniestockhdhe, gemessen ab der
FulRbodenoberkante bis zur Oberkante der FuRRpfette (Mauerbank) eine Héhe von 120
cm Ubersteigt. Eine Unterbrechung der Kniestockhdhe darf nur fur eine zum Zweck der
Belichtung und der Errichtung von Dachgaupen erfolgen.

c. Aus dem Dach dirfen Gaupen, Schleppdéacher und dergleichen maximal im Ausmaf}
von 60 % der jeweiligen Dachlange herausragen.

d. Technische Aufbauten und VertikalerschlieBungen auf Dacher, sind nicht in die
Geschossanzahl einzurechnen.

§8

Baulinien

(1) Baulinien sind die Grenzlinien auf einem Baugrundstlck, innerhalb derer Gebadude errichtet
werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

(2) Von der Einhaltung der Baulinien nicht berihrt sind Gebdude und bauliche Anlagen im Rahmen
der Freiflachengestaltung, die der Aufenthaltsqualitat und Allgemeinheit dienen (z.B. Pavillons,
Beschattungen und Uberdachungen von Sitzgelegenheiten, Fahrradabstellplatze/-garagen,
Miullsammelplatze).



(3) Nebengebdude und/oder Garagen und/oder U(berdachte Abstellplatze mit einer

Flachdachoberkante bzw. Verschneidungshoéhe bis max. 3,0 m (maximale Firsthéhe 3,50 m)
durfen alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max.
13,0 m (gemessen an der Dachkonstruktion) die Baulinie Giberschreiten und bis unmittelbar an
einer gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts-
und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen. Allfallige baubewilligte Bestandsbauten in einem
Abstand kleiner als 3,0 m zur gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze sind als Bestandteil
der Gesamtlange der baulichen Anlage zu berticksichtigen.

§9

Verlauf und AusmaB von Verkehrsflachen

(1) Der Planungsraum wird Uber die Réntgenstral3e und/oder Griffner Stral’e erschlossen.

(2) Die Anzahl der zumindest notwendigen Stellplatze wird wie folgt berechnet:

Nutzung der Bauwerke Anzahl der Stellplatze
Mehrfamilienwohnhauser 1 Stellplatz je Wohneinheit bis 60,0 m?
Wohnnutzflache

1,5 Stellplatze je Wohneinheit tber
60 m? Wohnnutzflache

Altenwohnungen, Altersheime 1 Stellplatz fir 80,0 m? Wohnnutzflache.

Fir das Personal ist fur je drei Beschaftigte
zusatzlich 1 Stellplatz auszuweisen.

Heime fiir Schiler oder Lehrlinge 1 Stellplatz fir 80,0 m? Wohnnutzflache oder 8
Heimplatze

Ladengeschafte bis 600,0 m?2 1 Stellplatz fir 30,0 m? Verkaufs- bzw.

Verkaufsflache Geschaftsflache, mindestens jedoch 1
Stellplatz

Buro-, Verwaltungsgebaude, 1 Stellplatz fir 35,0 m? Nutzflache oder fir je 3

Ordinationen, o.a. Beschaftigte

Gaststatten 1 Stellplatz fir 10,0 m? Gastraumflache

oder fir je 4 Sitzplatze

Kindergarten und Horte 3 Stellplatze je Gruppenraum zusatzlich eine

Haltespur fir Bring- und Abholverkehr

Vorstehend nicht angefuhrte Bauvorhaben Die Stellplatze sind nach dem zu erwartenden

Bedarf im Einzelfall im Bauverfahren
festzulegen

©)

(1)

()

@)

Abstellplatze missen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also ohne Halten auf
Fahrbahnen oder Gehwegen (z. B. vor einer Schranken- oder Toranlage), anzufahren sein.

§10
Griinanlagen

Unterbaute Freiflachen, wie Tiefgaragendecken, sind im Mittel mit mindestens 1,20m
fachgerechtem Bodenaufbau fir mittelkronige Baume zu tberdecken und zu begrinen.

Freiflachen, besonders zwischen den Gebaudekubaturen und zu den Grundstlicksgrenzen hin,
sind gartnerisch zu gestalten und entsprechend der Baumsymbole in der zeichnerischen
Darstellung (Anlage 2) anndhernd lagengenau mit heimischen bzw. standortgerechten
Laubbdumen mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm (gemessen in einem
Abstand von 1,0 m ber Terrain) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eine Parifizierung von Privatgarten ist mit einer max. Tiefe von 5m von der Gebaudehdlle
gestattet, solange eine Durchwegung des Areals gegeben bleibt. Im Innenhof ist zudem ein
halboffentlicher Freiraum zu gestalten.



(4)

(1)

()

(1)

()

Entlang der Florian- Geyer- Strale ist ein straflenbegleitendes Bepflanzungsgebot festgelegt,
welches zumindest mit standortgerechten Blitenstrauchern und Blutenstauden zu bepflanzen
ist.

§ 11

Gestaltung baulicher Vorhaben

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Dachern bei Aufstdnderung mit einer
maximalen Neigung von 25° zulassig.

Dachaufbauten fir technische Anlagen aller Art (wie z.B. Aufzugseinhausungen,
haustechnische Anlagen u. dgl.) ausgenommen Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren
dirfen ein maximales Ausmall von 8 m? je Dachaufbau und insgesamt ein Ausmalf’ von 10%

der Dachflache und eine Hohe von 1,50 m — gemessen ab Oberkante Dachhaut — nicht
Uberschreiten.

IV ABSCHNITT — SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§12
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen Amtsblatt der
Stadtgemeinde Vélkermarkt in Kraft.

Elektronisch kundgemacht am 14. Juli 2026.

Der Burgermeister

Markus Lakounigg, MBA
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