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VERORDNUNG

Des Gemeinderates der Stadtgemeinde Volkermarkt vom 31.03.2016, Prot. Nr.
1/2016, Zahl: 610/2016 II/1, mit der ein Textlicher Bebauungsplan fiir das Gebiet
der Stadtgemeinde Volkermarkt erlassen wird.

Auf Grund der §§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI.
Nr. 23/1995 (Wiederverlautbarung) idFd und LGBI.Nr. 85/2013, wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fir alle im Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde
Volkermarkt als Bauland gewidmeten Flachen.

2. Der Stadtkern wvon Volkermarkt ist durch eine zeichnerische Anlage
ausgewiesen.

3. Von der Bestimmung des Abs. 1 sind jene Bestimmungen ausgenommen, die
durch Teilbebauungspléne geregelt sind.

§2

Begriffsbestimmungen

a. Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan als
Bauland gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des
Grundstiickes bezieht. Als Griinland festgelegte Grundstiicksteile konnen in
Rechnung gestellt werden, wenn die Flachen in einem raumlichen und
sachlichen Zusammenhang stehen und wenn dadurch das durchschnittliche
AusmaB der anschlieBenden Baugrundstiicke nicht tiberschritten wird.

b. offene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebdude unter Einhaltung von
Abstanden zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

c. Halboffene Bebauungsweise bedeutet, wenn Geb&ude iiberwiegend an einer
Seite an der Grundstuicksgrenze errichtet werden.

%
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§3

d. Geschlossene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebaude, an zwei oder

mehreren Grenzen des Baugrundstiickes unmittelbar errichtet werden, wobei
die Errichtung an die Grundstiicksgrenzen iberwiegend erfolgen muss.

Baulinien sind Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebdude
errichtet werden diirfen.

Die Verschneidungshohe ist jene Hohe, die sich aus dem Abstand vom
FuBpunkt der projektierten AuBenwand bis zum Schnittpunkt mit der
Oberflache der Dachhaut, gemessen an der vertikalen Flucht der AuBenmauer
ergibt.

. Der FuBpunkt der projektieren AuBenwand ist der Schnittpunkt der

AuBenmauer mit dem Urgelande.

. Die Bruttogeschossflache (BGF) ist diejenige Flache eines jeden Geschosses,

die sich durch die Messung von AuBenmauer zu AuBenmauer ergibt, wobei
Balkone, an drei Seiten offene Vorddcher und &hnliches nicht in die
Berechnung einbezogen werden. Jener Teil eines Geschosses, dessen
Deckenoberkante mehr als die Hélfte aus dem Urgelénde hervorragt, ist in die
BGF-Berechnung aufzunehmen.

Nicht in die Berechnung der GFZ einzubeziehen sind Uberdachungen bzw.
Einhausungen von Tiefgaragenzu- und —abfahrten sowie fiir Millsammel- und
uberdachte Abstellplatze, Fahrradabstellplédtze und dergleichen.

Die Bebauungsdichte ist jene Verhaltniszahl (auch ,Geschossflachenzahl", GFZ
genannt), die sich aus der Teilung der Bruttogeschossflache durch die Flache
des Baugrundstiickes ergibt.

Ein GeschoB ist ein Gebdudeabschnitt zwischen den Oberkanten der FuBboden
ubereinanderliegender Raume oder lichter Abschnitt zwischen der Oberkante
des FuBbodens und der Unterflache des Daches, wenn die jeweils geforderte
Raumhohe erreicht wird. Gebaudeabschnitte, die zueinander bis einschlieBlich
der halben GeschoBhohe versetzt sind, gelten als ein GeschoB.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe eines Baugrundstiickes wird festgelegt:

L

1. Bei offener Bebauungsweise mit 450 m?2
2. bei halboffener Bebauungsweise mit 350 m2
3. bei geschlossener Bebauungsweise mit 250 m?

e e =
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2. bei Grundstiicken, welche bereits bebaut sind und deren GréBen geringer sind
als unter Pkt. a), b) und c) angegeben, im AusmaBe der bestehenden GroBe
des Grundstiickes.

3. Bestehende Baugrundstiicke im Stadtkern von Volkermarkt (laut Anlage) die
schon jetzt unter den oben angefiihrten MindestgréBen liegen, kénnen zur
SchlieBung von Baulilicken verbaut werden.

4. Mehrere von einem Bauvorhaben lberbaute Grundstiicke gelten im Hinblick
auf die MindestgroBe als ein Baugrundstuick.

§4
bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Flr nachstehende Baugebiete werden folgende Hochstwerte (max.) der
Bebauungsdichte (GFZ) bestimmt:

BAULAND Dorf- Geschaftsgebiet | Sondergebiet | Gewerbe-
/Wohn-/ Gem.Baugebiet |/Industrie-
Kurgebiet gebiet

Offene Bauweise |max. 0,6 |max. 0,8 max. 0,8 keine

(BW) GFzZ

Halboffene BW max. 0,7 |[max. 0,9 max. 1,0

Geschlossene BW |max. 0,8 [max. 1,0 max. 1,2

Gruppenbauweise |max. 0,8 |max. 1,0

2. Fur den Stadtkern von Vélkermarkt (It. Anlage) wird die Bebauungsdichte mit
max. 3,0 festgelegt.

3. Geschosse sind zu jenem Teil in die GFZ einzurechnen, deren
Deckenoberkante (Rohdecke) mehr als die Halfte (iber dem Urgelénde liegt.
Diese Berechnung gilt bei Gebauden in Hanglage sinngemas.

4. Bei Dachgeschossen, unabhéngig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der
GFZ zuzurechnen, bei dem die lichte Raumh&he mehr als 2,0 m betragt.

5. Bei Wohn- und Geschaftshausern, die vor Erlassung des textlichen
Bebauungsplanes baubewilligt wurden, kann das Dachgeschoss ohne GFZ-
Anrechnung ausgebaut werden, sofern die umhiillende Dachhaut nicht
wesentlich verandert wird (d.h. nur in Bezug auf die erforderlichen
Adaptierungen zum Zweck des Ausbaues wie z. B. Belichtung, etc.) und
Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht beeintrachtigt werden.

6. Werden an im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung bereits
bestehende, rechtmaBig genehmigte Objekte Bauteile fir
DammungsmaBnahmen wie z.B. Schall- und Warmeisolierungen und sonstige
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Fassadenverkleidungen angebracht, so sind diese nicht in die GFZ
einzurechnen.

7. Bei Objektflachenwidmungen (= Punktwidmungen) wird die bauliche
Ausnutzung mit max. 3,0 von der gewidmeten Flache festgelegt. Die bauliche
Ausnutzung darf im Verhaltnis zur GesamtgréBe des Baugrundstiickes jedoch
0,50 nicht Ubersteigen.

8. Ab einer Geschosshéhe von 5,0 m wird die BGF dieses GeschoBes doppelt
berechnet. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Gewerbe- und
Industriebauten.

9. In Féllen, in denen die bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken, die bereits
bebaut sind, Uberschritten ist, sind Umbauten oder Verbesserungen an
Gebduden, sofern es die Gegebenheiten des Ortsbildes erlauben, nur im
AusmaB der vorhandenen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke zulassig.

10.Abweichungen von der baulichen Ausnutzung der Baugrundstiicke sind dann
zulassig, wenn fir das Bauvorhaben durch ein Gutachten der
Ortsbildpflegekommission nachgewiesen wird, dass eine Abweichung den
Ortlichen Gegebenheiten und dem Charakter des Ortsbildes nicht
wiederspricht.

§5

Bebauungsweise

1. Die offene, halboffene oder geschlossene Bebauungsweise richtet sich nach
dem Charakter des Baugebietes, den Erfordernissen des Landschafts- und des
Ortsbildes und soll den ortlichen Gegebenheiten entsprechen.

2. Abweichungen von der im Sinne des Abs. 1 jeweils einzuhaltenden
Bebauungsweise sind dann zuldssig, wenn flir das Bauvorhaben durch ein
Gutachten der Ortsbildpflegekommission nachgewiesen wird, dass eine andere
Bauweise den ortlichen Gegebenheiten und dem Charakter des Ortsbildes
nicht wiederspricht.

3. Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstiicke, die einem
einheitlichen Bauvorhaben zugrunde liegen, sind fiir die Festlegung der
Bebauungsweise als ein Baugrundstiick zu sehen.

4. Fur den Stadtkern von Volkermarkt (It. Anlage) wird die geschlossene
Bebauungsweise festgelegt, soweit nicht in besonders gelagerten Fallen
offentliche Interessen dagegenstehen.

e
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§6
Anzahl der Geschosse

1. Die GeschoBzahl wird wie folgt festgelegt:
a. Fur Ein- und Zweifamilienwohnhauser bis 2 Geschosse
b. Fir alle sonstigen Gebaude:
i. im Stadtgebiet von Vélkermarkt bis zu 4 Geschosse
ii. auBerhalb des Stadtgebietes von Vélkermarkt bis zu 3 Geschosse

2. Geschosse sind unter nachfolgenden Bedingungen in die Geschossanzahl
einzurechnen:

a. Ein GeschoB, das an einer Seite des Hauses iiberwiegend mehr als die
halbe GeschoBhdhe aus dem Urgelénde hervorragt, ist als Geschoss zu
werten.

b. Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die Kniestockhohe,
gemessen ab der FuBbodenoberkante bis zur Oberkante der FuBpfette
(Mauerbank) eine Hohe von 120 cm bersteigt. Eine Unterbrechung der
KniestockhGhe darf nur fir eine zum Zweck der Belichtung erfolgte
Errichtung von Dachgaupen erfolgen.

¢. Aus dem Dach durfen Gaupen, Schleppdacher und dergleichen maximal
im AusmaB von 60 % der jeweiligen Dachldnge herausragen.

d. Technische Aufbauten und VertikalerschlieBungen auf Décher, sind
nicht in die Geschossanzahl einzurechnen.

3. Abweichungen um maximal ein GeschoB von der zuvor geregelten Anzahl der
Geschosse sind dann zuléssig, wenn fiir das Bauvorhaben durch ein Gutachten
der Ortsbildpflegekommission nachgewiesen wird, dass eine héhere
GeschoBigkeit den ortlichen Gegebenheiten und dem Charakter des Ortsbildes
nicht widerspricht.

4. In Hanglagen ab durchschnittlich 20 % natiirlicher Gelandeneigung des
Bauplatzes darf die GeschoBzahl talseitig gesehen um ein GeschoB erhéht
werden.

§7

Verkehrsflachen

1. Die Breite von AufschlieBungsstraBen hat ohne die erforderlichen Béschungen bei
einer méglichen NeuerschlieBung von

bis zu zwei Baugrundstlicken mind. 5,0 m,
bis zu funf Baugrundstiicken mindestens 6,0 m und bei
mehr als finf Baugrundstiicken mindestens 7,5 m

e e O e e e R e e Y LT R A e S T T ot S T
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zu betragen. Soweit in einem Bestand bereits Wegbreiten gegeben sind, die unter
der angefuhrten Mindestbreite liegen, so gelten diese als Mindestbreiten, wenn
dem keine offentlichen Interessen entgegenstehen.

. Die Trassierung im Zuge von NeuerschlieBungen der StraBen sollen unter
Beachtung der allgemeinen Verkehrserfordernisse laut Richtlinien und
Vorschriften fiir das StraBenwesen (RVS) erfolgen. Grundsatzlich sind
HauptaufschlieBungs- und VerbindungsstraBen als RingstraBen auszubilden. Bei
ungeteilten Baugrundstiicken tber 2.000 m2 GroBe ist bei der Ermittlung der
Anzahl der Baugrundstiicke von einer fiktiven Grundstiicksfliche von 1000 m?2
auszugehen.

. Die Anzahl der notwendigen PKW-Stellpldtze richtet sich nach Art, Lage, GroBe
und Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den Umfang des
zu erwartenden ruhenden Verkehrs geschossen werden.

. Die Anzahl der zumindest notwendigen Stellplétze wird wie folgt berechnet:

Nutzung der Bauwerke

Anzahl der Stellplatze

Ein- und Zweifamilienwohnhauser

2 Stellplatze

Mehrfamilienwohnhauser

1 Stellplatz je Wohneinheit bis 60,0 m2
Wohnnutzflache

1,5 Stellplatze je Wohneinheit tiber

60 m2 Wohnnutzflache

Altenwohnungen, Altersheime

1 Stellplatz fiir 80,0 m2 Wohnnutzflache.
Flr das Personal ist fiir je drei
Beschaftigte zusatzlich 1 Stellplatz
auszuweisen.

Heime fur Schiler oder Lehrlinge

1 Stellplatz fir 80,0 m2 Wohnnutzflache
oder 8 Heimplatze

Ladengeschafte bis 600,0 m2
Verkaufsflache

1 Stellplatz fiir 30,0 m2 Verkaufs- bzw.
Geschaftsflache, mindestens jedoch 1
Stellplatz

Einkaufszentren iber 600,0 m?
Verkaufsflache

1 Stellplatz fiir 25,0 m2 Verkaufs- bzw.
Geschaftsflache

Mobelhauser, Baumarkte o.a.

1 Stellplatz fur 50,0 m2 Verkaufs- bzw.
Geschaftsflache.

B e e e e e e e e R e B 2 e e i M T o i
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Blro-, Verwaltungsgebaude,
Ordinationen, 0.4.

1 Stellplatz fiir 35,0 m2 Nutzflache oder
fur je 3 Beschaftigte

Industrie- und Gewerbebetriebe

1 Stellplatz fur 60,0 m2 Produktions-,
Buro- bzw. Werkstattenflache oder fiir je
3 Beschaftigte

Lagerhduser bzw. —flachen

1 Stellplatz fiir 200,0 m2 Nutzflache

Gaststatten

1 Stellplatz fir 10,0 m2 Gastraumflache
oder fiir je 4 Sitzplatze

Hotels und Pensionen

1 Stellplatz pro Fremdenzimmer. Bei
angeschlossener Gastronomie ist ein
Zuschlag von einem Stellplatz pro 5
Sitzplatzen erforderlich.,

Versammlungsstatten (Kultur-,
Gasthaussale udgl.)

1 Stellplatz fiir 20,0 m2 Saalnutzflache
oder fir je 10 Sitzplatze

Schulen

1 Stellplatz pro Klasse zusatzlich eine
Haltespur fiir Bring- und Abholverkehr

Kindergarten und Horte

3 Stellplétze je Gruppenraum zusétzlich
eine Haltespur fir Bring- und
Abholverkehr

Sportanlagen wie FuBball-,
Eishockeyplétze o0.a.

1 Stellplatz fiir 10,0 m2 Zuseher- oder
Tribiinennutzfléche oder fiir je 10 Be-
sucherplatze; zuziiglich 10 Parkplatze
fur die Spieler

Tennisplatze

2 Stellplatze pro Platz

Badeanstalten

1 Stellplatz fur 20,0 m2 Steg-,
Liegewiesenflache o.a.

m
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Vorstehend nicht angefiihrte Die Stellplatze sind nach dem zu
Bauvorhaben erwartenden Bedarf im Einzelfall im
Bauverfahren festzulegen

5. Ist die Bereitstellung von Abstellflachen auf Eigengrund nicht moglich, ist der
Ausgleich im Sinne des Parkgebihren- und Ausgleichsabgabengesetzes in der
jeweils geltenden Fassung zu schaffen, wobei die geforderten Stellflachen auch in
einer Entfernung von bis ca. 300 m (gemessen von Grundstilicksgrenze zu
Grundstiicksgrenze) angeboten werden konnen.

6. Wenn auf Grund der Gelandeverhdltnisse die StraBenfiihrung auf Dammen oder

in Einschnitten erfolgt, sind die jeweils erforderlichen Béschungsbreiten der
StraBenbreite hinzuzurechnen.

§8

Baulinien

1. Bei offener Bebauungsweise werden die Baulinien zu benachbarten
Grundstticken flir Gebdude wie folgt festgelegt:

a. traufenseitig:mit einem Abstand im AusmaB der halben
Verschneidungshohe, jedoch mindestens 3,0 m

b. giebelseitig: halbe Verschneidungshdhe zuziiglich ein Viertel der First-
bzw. Giebeldreieckshéhe jedoch mindestens 3,0 m

c. Teilwalmdach: die halbe Verschneidungshohe der Abwalmung, jedoch
mindestens 3,0 m

d. Flachdach: die halbe Hohe, gemessen von der Oberkante der Attika
bzw. Bristung, jedoch mindestens 3,0 m

e. Abs. 1 gilt auch fir die halboffene und geschlossene Bebauungsweise
mit Ausnahme der jeweiligen Grenzbebauung.

2. Der Baulinienabstand verringert sich mit Ausnahme der im BundestraBengesetz
1971 idgF, im K-StrG 1991 idgF festgelegten Absténde entlang 6ffentlicher
Verkehrsflachen, insoweit, als 6ffentliche Interessen (Sicherheit, Gesundheit,
Ortsbild insbesondere betreffend die vorgegebene Bauflucht) dies zulassen.
Angrenzende Verkehrsflachen und Wege, welche im Kataster als nicht
offentliche Wege ausgewiesen sind, diirfen bis zu ihrer halben Tiefe in die
unter Ziffer 1 angegebenen Absténde (Baulinien) einbezogen werden (ohne
Einhaltung eines Mindestabstandes).

3. Im Stadtkern Volkermarkt (It. Anlage) ist, wenn zur Schaffung eines
einheitlichen StraBenbildes oder Platzraumes erforderlich, mit dem/n

Gebaude(n) an eine vorhandene, auf Grund des Objektbestandes erkennbare
Baufluchtlinie heranzuriicken.

o e e s i b i e T e e T
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4. Vorbauten von Gebduden (z.B. Balkone, Erker, Windfénge, Wintergérten,
Dachterrassen, Treppenhduser, Liftbauten, Dachvorspriinge und &hnliches)
dirfen die Baulinie um max. 130 cm Uberragen.

5. FUr die Erhéhung der Sicherheit erforderliche nachtraglich zu errichtende
bauliche Anlagen wie z. B. Fluchttreppen diirfen die Baulinien in deren gesamt
erforderlichen Abmessung iiberragt werden.

6. Bauteile flir DdmmungsmaBnahmen, wie z.B. Schall- und Warmeisolierungen
und sonstige Fassadenverkleidungen bei vor Erlassung der Verordnung bereits
bestehenden Geb&uden diiffen die Baulinie im AusmaR dieser Bauteile
Uberragen.

7. Nebengebdude und /oder Garagen und / oder {iberdachte Abstellplatze mit
einer Flachdachoberkante bzw. Verschneidungshéhe bis max. 3,0 m (maximale
Firsthohe 3,50 m) diirfen alleinstehend oder als mehrere Bauten in Summe bis
zu einer Gesamtldnge von max. 13,0 m (gemessen an der Dachkonstruktion)
die Baulinie Uberschreiten und bis unmittelbar an einer gemeinsamen
Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des Orts- und
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Alifallige baubewilligte Bestandsbauten in einem Abstand kleiner als 3,0 m zur
gemeinsamen  Nachbargrundstiicksgrenze sind als  Bestandteil der
Gesamtlange der baulichen Anlage zu beriicksichtigen.

8. Fur Garagen, deren Ausfahrt unmittelbar einer dem &ffentlichen Verkehr
dienende Flache zugewandt ist, verlguft die Baulinie in einem Abstand von
mindestens 5,00 m vom StraBenrand. Von diesem Mindestabstand kann in .
Einzelfallen abgesehen werden, wenn durch Einbau eines automatisch zu
6ffnenden Garagentors gewéhrleistet werden kann, dass eine Zufahrt ohne
Beeintréchtigung des flieBenden Verkehrs angefahren werden kann, bzw. wenn
aufgrund der Lage der Ausfahrt nicht mit einer Behinderung des flieBenden
Verkehrs zu rechnen ist.

9. Bei der Errichtung von Einfriedungen, Zdunen und dergleichen entlang
offentlicher StraBen und Wege (laut StraBenverzeichnis) sind diese so
auszubilden, dass Abstellplatze ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs
auf Fahrbahnen oder Geh-/Radwegen angefahren werden kénnen. Hiervon
kann in Einzelfallen abgesehen werden, wenn durch Einbau eines automatisch
zu offnenden Ein/Ausfahrttors gewihrleistet werden kann, dass eine Zufahrt
ohne Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs angefahren werden kann, bzw.
wenn aufgrund der Lage der Ausfahrt nicht mit einer Behinderung des
flieBenden Verkehrs zu rechnen ist,

10.Im Bereich der geschlossenen und halboffenen Bebauungsweise gelten die
vorstehenden Bestimmungen fiir die nicht an die Nachbarschaftsgrenze
heranzubauenden Gebé&udeteile sinngemas.

Stadtgemeinde Volkermarkt Seite 9
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11.Wenn in einem vorhandenen Baubestand bereits Abstinde verwirklicht sind,
die von den vorangefiihrten Bestimmungen abweichen, so gelten diese als
Mindestabsténde.

§9
Dachformen

1) Dachform und Dachfarbe von Neubauten, Zu- und Umbauten haben sich
méglichst der umliegenden Bebauung anzugleichen. Andere Dachformen und
Dachfarben sind zuldssig, wenn hierdurch keine Beeintréchtigung des

Ortsbildes erfolgt.

2) Aus dem Dach diirfen Gaupen, Schleppdécher und dergleichen maximal im
AusmaB von 60 % der jeweiligen Dachlange herausragen.

3)  Die Hauptfirstrichtung von Gebéuden ist parallel mit der Langsseite des
Objektes festgelegt.

§ 10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt geméB § 26 Abs. 5) Kérntner Gemeindeplanungsgesetz, LGBI.
Nr. 23/1995, in der Fassung LGBI. 1997/134 am Tage nach der Kundmachung in der

Kérntner Landeszeitung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung des Gemeinderates vom 14.03.1980 auBer Kraft.

Ubergangsfrist: Alle laufenden Ansuchen, deren Rechtsgrundlage der Textliche
Bebauungsplan ist und die vor der rechtskraftigen Erlassung dieses Textlichen
Bebauungsplanes eingebracht wurden, unterliegen der Rechtskraft des zuvor
giiltigen Textlichen Bebauungsplanes vom 14.03.1980.

Anlage:
Lageplan Stadtkern

Der Biirgermeist

“ef‘#
» s

Angeschlagen am: 1.04.2016 (3@

Abgenommen am:

07 Mai 206
ﬁ,&éa/
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Textlicher Bebauungsplan 2016 - Erlduterungen

Zahl: 610/2016 11/1
Erlauterungen
Beariindung:

Der Bebauungsplan, welcher mit Verordnung vom 14.03.1980 vom Gemeinderat der
Stadtgemeinde Volkermarkt beschlossen wurde, wurde (iberarbeitet.

Die Uberarbeitung wurde erforderlich, da sich in der groBen Zeitspanne von mehr als
35 Jahren Planungsparadigmen und das Baurecht insgesamt verindert haben. Zum
einen wurde der Anforderung mit dem Bauland sparsamer umzugehen mit der
Uberarbeitung des Textlichen Bebauungsplanes Rechnung getragen, indem zum Teil
die MindestgroBen der Baugrundstiicke reduziert wurden und zum anderen wurden
die Hochstwerte der baulichen Ausnutzung fiir Baugrundstiicke groBtenteils
angehoben.

Die Bebauungsweise insbesondere im Hinblick auf die rdumliche Ausdehnung des
alten Stadtkernes wurde an den festgelegten Orts- und Stadtkern angepasst. Der
Stadtkern wurde von der Bezirkshauptmannschaft Vélkermarkt mit Bescheid vom
19.03.2008 genehmigt.

Die Ermittlung der baulichen Ausnutzung und die Angaben zur zuldssigen
GeschoBigkeit wurden konkretisiert.

Hinsichtlich der Baulinien wurde eine genauere Definition der einzuhaltenden
Baulinien und der diesbeziiglichen Ausnahmen formuliert.

Es wurde auch den zeitgemaBen Anforderungen an Gebdude hinsichtlich der
Energieeinsparung und dem Wa&rmeschutz Rechnung getragen, indem man die
nachtragliche Anbringung von AuBenisolierungen auch bei Uberschreitung der
Baulinie im AusmaB derselben ermaglicht.

Zusatzlich erfolgte auch insbesondere fiir den ruhenden Verkehr eine zeitgemaBe
Anpassung an die Erfordernisse.

§1
Wirkungsbereich

Der vorliegende Textliche Bebauungsplan ist fiir die im Flachenwidmungsplan der
Stadtgemeinde Volkermarkt als Bauland ausgewiesenen Flachen  wirksam.
Ausgenommen hiervon sind jene Flachen fir welche Teilbebauungsplane
rechtsverbindlich sind.

§3
MindestgroBe der Baugrundstiicke

Abs. 1
Die Festsetzung der MindestgréBe von Baugrundstiicken ist im Interesse einer

Bebauungsstruktur, die den bestehenden Bediirfnissen entspricht, erforderlich.

%
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§4

bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke ist durch die GeschoBflichenzahl (GFZ)

bestimmt:
Summe der BruttogeschoBflachen (m?2)
GFZ= Baugrundsticksflache (m?2)
Abs. 3 und 4

Die Teile eines GeschoBes, welche als KellergeschoB oder DachgeschoB bei der
Ermittlung der BruttogeschoBflachen zu beriicksichtigen sind, sind anhand eines
Beispieles dargestellt:

> 200 cm

§5

Bebauungsweise

Abs, 2
Um eine qualitatsvolle Bebauung von Projekten hinsichtlich der Bebauungsweisen
nicht generell einzuschranken, soll diesbeztiglich eine Beurteilung durch ein

Gutachten der Ortsbildpflegekommission Klarheit betreffend die Kriterien Charakter

M
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des Baugebietes, Erfordernisse des Landschafts- und des Ortsbildes und den
ortlichen Gegebenheiten verschaffen.

Abs. 4 .
Wie auch bereits im Bebauungsplan vom 14.03.1980 geregelt, soll eine Anhebung
der baulichen Ausnutzung im historisch dichter bebauten Stadtkern moglich sein.

§6

Anzahl der Geschosse

Die Regelung der zulassigen Anzahl der GeschoBe soll eine fehlgeleitete
Hohenentwicklung verhindern.

Abs. 3

Um eine qualitatsvolle Bebauung von Projekten hinsichtlich der GeschoBigkeit nicht
generell einzuschranken, soll diesbeziiglich eine Beurteilung durch ein Gutachten der
Ortsbildpflegekommission Klarheit betreffend die Kriterien Charakter des
Baugebietes, Erfordernisse des Landschafts- und des Ortsbildes und den értlichen
Gegebenheiten verschaffen.

Die zeichnerischen Darstellungen sollen erldutern unter welchen Bedingungen
GeschoBe fir die Ermittlung der Anzahl der Geschosse angerechnet werden:
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FALLBEISPIELE FUR DIE ANRECHNUNG VON 2ZWEI VOLLGESCHOSSEN
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OK ROHDECKE
O FFB.

ZEICHNERISCHE ANLAGE
ERMITTLUNG DER KNIESTOCKHOHE

KEINE ANRECHNUNG FUR GESCHOSSANZAHL KNIESTOCKHOHE MAX. 120 CM

§7

Verkehrsflachen

Abs. 4

Bei der Anzahl der notwendigen Stellplitze kénnen diese auch als Alternativldsung in
Form eines in 300 m Entfernung vorhandenen/zu schaffenden Stellplatzes
nachgewiesen werden. Falls dies auch nicht méglich ist, muss als Kompensation
hierflir eine Ausgleichsabgabe im Sinne des Parkgebiihren- und
Ausgleichsabgabengesetzes entrichtet werden.

§8
Baulinien

Abs. 1
Baulinien bilden Grenzlinien auf einem Baugrundstiick, innerhalb derer Gebaude
errichtet werden dirfen.

ZEICHNERISCHE ERMITTLUNG DER BAULINIEN:

o Traufseite zur Grundgrenze

e
[ g
J Mindestabstand = Vemehnaidungahoue
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§9

Dachformen

Abs. 1

Eine zwingende Anpassung der Dachform und Dachfarbe an die umgebenden Bauten
erscheint weder zweck- noch zeitgemaB, es soll jedoch durch die Gestaltung zu
keiner Beeintrachtigung des Ortsbildes kommen.

Abs. 3
Es ist in der Region Ublich, dass die Firstrichtung parallel zur Lingsseite des
Gebaudes verlauft und nicht Uber die Breitseite.
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Stadtgemeinde Volkermarkt Seite 6



